usullt konut
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Ozel konut

sosyal emlakgilik

Konut




Konaklama sekilleri
nelerdir?

Kiralik iki cesit konut vardir: ozel konut ve
sosyal konut.

Sosyal konutta, kira Ll kiracimin gelir
diizeyi iizerinden hesaplanir. Sosyal konut
kamu giicleri tarafindan yonetilir. Konutlar
sosyal ve ekonomik kriterlere gore verilir.
Genellikle, bekleme siiresi uzundur ve takip
edilmesi gereken bir prosediirii var.

Kiralik konutlarin bircogu, ev sahibinin kira
bedelini serbest bir sekilde belirledigi ozel
konutlardir. Cogu zaman, Belcika'ya gelindi-
ginde ilk kiralanan konut 6zel bir konuttur.

Konutla ilgili onemli
belgeler nelerdir?

Ev sahibi ve kiraal tarafindan yazili bir soz-
lesmenin yapilmasi ve imzalanmasi gerekir :
kira sozlesmesi. Bu sozlesme kira siiresini,
kira bedelini, dzel sartlan belirtir... Aynica,
sozlesme ek yasal belgeleri de icermelidir.

N
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Hilelere karsi dikkatli olun :

® Sozlesmeyi iyice okuyun, ne dde-
meniz ve ne yapmaniz gerektigi hakkinda
bilgilenin. Siiphe ettiginiz bir durumda,
higbir seyi imzalamayin ve fikir danigin.

o Masraflara [..] dikkat edin. Masraflarin
kira iicretlerine dahil olup olmadigini kont-
rol edin.

® Sozlesmenin iptal edilmesi icin, 6nceden
belirlenmis sartlara dikkat edin.

@™,  Dikkat: ev sahibinin kira sozlesmesi-
S ni kayrt altina almasi gerekir. Siiphe
uyandiran bir durumda, bu islemi kendiniz de
yapabilirsiniz. Fikir aliniz.

o~

Size, bir ev durum tespit
tutanadi 1! olusturmanizi ve ora-
ya fark ettiiniz tiim eksiklikleri not almanizi
tavsiye ediyoruz.

Kiraci olarak haklarim
nelerdir?

iyi halde, temiz ve saglam bir yerle-
sim yerinde yasamak.

Yerlesim yeri emin ve rahatlik konusunda
baz sartlara uygun olmalidir. Yasalar, giiven-
lik, temizlik, asgari techizat ve yangina
karsi onlem konularinda kesin kurallarla
belirlenmistir.

Al
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Bu diizenlemelere ev sahibi tarafin-
dan her zaman uyulmuyor. Boyle bir
durumda, ev sahipleri para cezalariyla karsi
karsiya kalir. Boyle bir durumla kargilagirsaniz,

sikayette bulunmalisiniz.

Ev sahibi, kiraayr evden ¢ikarmaya,
tek basina karar veremez. Uyusmazlik
durumunda, sulh yargici evden ¢ikarma karar
verebilir.




Bazi durumlarda, ev sahibi kendisi ya da aile-
sinden biri konutlarda yasamak isterse, soz-
lesme feshedilebilir. Ancak yasal miiddetlere
saygi duymasi gerekir.

0Ozel yasam hakki: ev sahibi, kiraa-
sinin izni olmadan yerlesim yerine
giremez.

Kiraci olarak
zorunluluklarim nelerdir?

Kiray1 ve masraf bedellerini zama-
ninda odemek. Kira siiresinceki kira bedeli
sozlesmede belirlenmistir. Ev  sahibinin,
enflasyon " oranina gore kira bedelini
yilda bir kez yiikseltmeye hakki vardir.

@™, Zaml yeni kira bedelinin yasalara
uygun oldugunu kontrol ettirmeyi
unutmayiniz.

Eger ev sahibi isterse, kira depozito-
sunu L] 6demek.

Eve girdiginizde, ev sahibi sizden depozito
isteyebilir. Depozito icreti iki aylik kirayr gege-
mez (6demeyi uzatirsaniz bu 3 ay da olabilir).
Depozito, genellikle, dondurulmus bir
hesaba [ aktarilr.

€™ Depozitoyu nakit ddemekten
S kaginin.




Konutu iyi bir halde tutmak yani yip-
ratmamak ve konutun ilk bastaki
durumunda korumak icin diizenli
bakim yapilmasi anlamina gelir.

Kiraci, normalinde konutun 6zel bolimleri-
nin (kazan bakimini yapmak, lavabo delik-
lerini agmak, borulari donmaya karsi koru-
mak, ...) bakimini yapmali ve kendisinin yol
actigi hasarlan (kinlmis camlar, duvarlar-
daki delikler, yerinden ¢ikarilmis lavabolar)
gidermeli.

Konutta herhangi bir problem
oldugu fark edilirse, ev sahibini aci-
len uyarmak (taahiitlii postayla).

Onemli. Ev sahibi kullanimdan

dolayr aginmis tadilatlardan (or-
negin: 9 yildan sonra yeniden duvar ka-
gidi  kaplamasi yapmak), eskimislikten
(6rnegin: eskimis kazani degistirmek)
sorumludur. Kiracinin yetersiz bakimindan
dolayr ortaya ¢ikan tamiratlar diginda, ev
sahibinin, biiyiik tamiratlari yapmasi gere-
kir (sabit olmayan merdiven, eksik, kusurlu
ya da tehlikeli elektirik diizeni,...), sayet bu
tamiratlar 6nceki kiracinin bakim yapma-
masindan kaynaklanmig ise.

@™, Eger ev sahibi tadilatlar yapmayi ka-
@ bul etmezse, durumu ona yazili bir e-
kilde (taahiitlii posta) iletmeyi ihmal etmeyin.
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Eger konuttan ckmak istiyorsaniz,
bunu ev sahibine bildirin («on yazih
bildirim yapin»).

Konuttan ayrilma kogullan ve terk etme miih-
leti, ev sahibinizle imzalamis oldugunuz sozles-
me sekline bagldr.

Konuyla ilgili iyice bilgi aliniz ve bilin ki genelde
uzun siireli sozlesmeler (9 yillik) kiraciyr daha iyi
korur. Genellikle, evden ayrilma tarihinden en
az lic ay once yazili olarak haber vermek gerekir
(6n yazili bildirim).

Ev sahibinin izni olmadan, evde tadilat
ya da degisiklikler yapmamak.

Giris merdivenlerinin (ve, eger giris
katta oturuyorsamiz kaldirimin) temiz-
ligini yapmak ve ¢op atim (¢oplerin
gruplandiriimasi ve ¢op atim kogullari)
kurallarina uymak.

Dikkat: yasal olmayan ¢op depolamalari
yasa tarafindan yasaklanmistir: sokakta ve
cevrede ¢op atilmig olsa bile, sokaga ve cev-
reye ¢op atmak yasaktir. Cezalar oldukca
yiiksektir.

¢op atimiyla ilgili kurallar hakkinda
daha fazla bilgi igin:
® Briiksel'de:
www.bruxelles-proprete.be
e Wallonie'de: belediyelerin bir¢ogu ¢op




toplama takvimi ve bilgilendirme bro-
siirii dagitir. Belediyenize basvurun.

Kiralik hakkinda daha fazla bilgi icin :
ev sahibi ve kiraci iyi iligkiler rehberi su
siteden indirilebilir
http://conseilsuperieurlogement.be

Ev sahibi ile kiraci arasinda
anlasmazlik olmasi
durumunda ne yapmah?

Sorun ¢ikmasi durumunda, dncelikle sorunu
dogrudan ev sahibiyle ¢dzmeye calisin.
Bagdastiginiz ya da bagdagmadiginiz konu-
lari taahiitld bir mektupla bildiriniz.

(iddi bir uyusmazlik durumunda, anlasmaz-
ligr sulh yargici yargilama yoluyla ¢ozebilir.
Bir avukattan bilgi alabilirsiniz («bilgi-
ler-tavsiyeler», «hukuki yardim» bélii-
miine bakiniz).

Kiralik bir konut nasil
bulunur?

Kiralik 6zel bir konut bulmak icin, Vlan gibi
gazeteleri, bedava olan emlak dergilerini ve
internet sitelerini (mesela: www.immoweb.
be ve www.vlan.be) inceleyiniz. Sokaklari
geziniz: kiraya ¢ikanlmis konutlarin «kiralik »
afisleri var.
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Bir ya da birden ¢ok klasik ya da
sosyal emlakgllara dicretsiz olarak

kaydolabilirsiniz.

Size en yakin olan sosyal konut sirketini
bulmak icin, belediyenizden bilgi aliniz.
Yardim kuruluglan ya da CPAS size yar-
dima olabilir. Aynca asagidaki adreslere
basvurabilirsiniz:

@ Briiksel'de, Baskent-Briiksel Bolgesi
Sosyal Konut'a: www.slrb.be

e Wallonie'de, Valon Konut Sirketin'e :
www.swl.be

Nereden fikir alinir?

Size eslik edecek ve tavsiyede bulunacak kirac
haklari koruma dernekleri var. Bircok sayida
sehir ve belediyeler bilgilendirme ve danisma

hizmeti sunar.

Daha fazla bilgi iin, belediyenizle bag-
lantiya gegebilirsiniz.

@ Bakiniz dizin sayfa 67




